Brf Vargen
716439-6256

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vargen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2040.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-08-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-12-02
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Georg Thomas Forss Ordférande
Rickard Johansson Ledamot
Jacob Lindberg Ledamot
Emma Lundin Ledamot
Susanne Wadenhorn Ledamot
Heidi Marita Avellan Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Persson Ordinarie Extern Jay-P Finance AB

Valberedning

Anna Bogren
Cecilia Eklund
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kv Vargen 2 1992 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsékring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1933 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1993.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 342 m2, varav 1 342 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2040.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Spolning av vattenledningar i 2022 - 2023
kallaren

Byte av takfoénster i 4 lagenheter 2022
Malning ytterdorrar 2021
Férvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

En storre engdngsamortering om 750 000 SEK av féreningens lan genomférdes under aret.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.

716439-6256

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1334 522 1186 717
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1024 313 1010954
Finansiella intakter 3942 397
Okning av kortfristiga skulder 17 732 15 991
1045 987 1027 342
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 977 392 700 817
Finansiella kostnader 97 756 78 653
Okning av kortfristiga fordringar 220 68
Minskning av langfristiga skulder 775 000 100 000
1850 368 879 537
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 530 141 1334 522
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -804 381 147 805
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- ~ Reparationer
kostnader 5%
o . Avskriv- 8%
Arsavgifter ningar Periodiskt
100% 8% underhall

24%

Ovrig drift
27%

Taxebundna
kostnader

Fastighetssk
att/avgift 26%
2%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Vargen
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En vattenlacka i VA Syds vattenror utanfor fastigheten kombinerat med onormalt héga grundvattennivaer ledde till

en mindre 6versvamning i ett férradsutrymme i kéllaren. Orsaken till lackan har lagats av kommunen och

vattenledningar i och utanfor fastigheten har spolats. Inga langtgaende skador foérvantas efter genomford

avfuktning.

Under aret har 4 6verlatelser skett.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 27
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 25

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 759 751 744 744
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6222 6 800 6 874 6 949
Elkostnad/m? totalyta 62 48 38 48
Varmekostnad/m? totalyta 118 119 103 82
Vattenkostnad/m?2 totalyta 31 30 29 26
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 73 59 60 52
Soliditet (%) 46 44 44 43
Resultat efter finansiella poster (tkr) -144 135 176 275
Nettoomsattning (tkr) 1024 1010 998 998
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 342 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid

arets utgang under aret

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 4023002 0
Fond fér yttre underhall 2205175 130 200
S:a bundet eget kapital 6 228 177 130 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1136 383 -130 200
Arets resultat -143 868 -143 868
S:a fritt eget kapital 992 515 -274 068
S:a eget kapital 7 220 692 -143 868
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0
-28 125
-28 125

163 032
-134 907
28 125

0

arets ingang

4023 002
2 103 100
6 126 102

1103 551
134 907
1238458

7 364 560
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -143 868
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1266 583
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -130 200
summa balanserat resultat 992 515

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 275 000
att i ny rakning 6verfors 1267 515

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1024 313
0
1024313

-811 996
-165 396
-96 975
-1074 367
-50 054
3942

-97 756
-93 814
-143 868

-143 868

2021

1009 949
1005
1010954

-541 220
-159 596
-96 975

-797 791
213 163
397

-78 653

-78 256

134 907

134 907
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 15 191 696 15288 671
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 191 696 15 288 671
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 1 800 1 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1800 1800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 193 496 15 290 471
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 478 119 1280720
Summa kortfristiga fordringar 478 119 1280 720
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 52 374 53934
Summa kassa och bank 52 374 53934
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 530 493 1334 654
SUMMA TILLGANGAR 15 723 989 16 625 125
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 023 002 4023002
Fond for yttre underhall Not 11 2205175 2 103 100
Summa bundet eget kapital 6 228 177 6 126 102
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1136 383 1103 551
Arets resultat -143 868 134 907
Summa fritt eget kapital 992 515 1238 458
SUMMA EGET KAPITAL 7 220 692 7 364 560

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 600 000 0
Summa langfristiga skulder 600 000 1]
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 7 750 000 9125 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 41 483 55 063
Skatteskulder 2 524 2 147
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 109 290 78 355
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 903 297 9 260 565
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 723 989 16 625 125
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 200 éar 200 ar
Sakerhetsddrrar 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1018 042 1007 962
Overlatelse/pantsattning 6279 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 1983
Oresutjamning -8 4

1024 313 1009 949

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021

Ovriga intakter 0 1005
0 1005
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 563
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 1294
Snéréjning/sandning 13 886 30 431
OVK Obl. Ventilationskontroll 18 350 0
Hissbesiktning 6 106 0
Gemensamma utrymmen 630 966
Sophantering 0 8432
Gard 400 350
Serviceavtal 24 879 9534
Forbrukningsmateriel 210 420
Teleport/hissanlaggning 1232 3008
Stérningsjour och larm 1596 0
Brandskydd 13741 0
Fordon 2 068 0
83 099 54 998
Reparationer
Entré/trapphus 511 0
Las 0 1545
Installationer 10 849 0
WVS 16 133 -55
Ventilation 0 56 619
Elinstallationer 0 2 079
Hiss 27 816 8513
Skador/klotter/skadegorelse 0 12 936
55 309 81637
Periodiskt underhall
Byggnad 0 28 125
Fonster 275 000 0
275 000 28 125
Taxebundna kostnader
El 82 558 64 226
Varme 158 355 159 882
Vatten 42 157 39 709
Sophdamtning/renhalining 20 588 20738
303 658 284 555
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19 391 18 122
Kabel-TV 51235 50 439
70 626 68 561
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 24 304 23 344
TOTALT DRIFTKOSTNADER 811 996 541 220
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1563 1250
Tele- och datakommunikation 908 996
Inkassering avgift/hyra 0 1030
Revisionsarvode extern revisor 6 000 5875
Foreningskostnader 0 438
Styrelseomkostnader 414 5200
Fritids- och trivselkostnader 325 640
Forvaltningsarvode 139 868 138 448
Administration 11928 1400
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 390 4 320
165 396 159 596
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 77 162 77 162
Forbattringar 19 812 19 812
96 975 96 975
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 17 256 252 17 256 252
Utgaende anskaffningsvarde 17 256 252 17 256 252
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 967 581 -1 870 606
Arets avskrivningar enligt plan -96 975 -96 975
Utgaende avskrivning enligt plan -2 064 556 -1 967 581
Planenligt restvarde vid arets slut 15 191 696 15 288 671
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 1348 801 1348 801
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 000 000 16 000 000
Taxeringsvarde mark 22 200 000 22 200 000
38 200 000 38 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 38 200 000 38 200 000
38 200 000 38 200 000
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Not9  ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde vérde vérde
varde 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Insats SBC 1800 1800 1800 1800
1800 1800 1800
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 352 132
Klientmedel hos SBC 192 858 309 206
Rantekonto hos SBC 284 909 971 382
478 119 1280 720
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 2 103 100 1784629
Reservering enligt stadgar 130 200 318 471
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -28 125 0
Vid arets slut 2 205 175 2103 100
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 0,910 % 600 000 675 000 2024-01-28
SEB 0,880 % 0 8 450 000 2022-11-28
Nordea 3,690 % 3875 000 0 2023-11-28
Nordea 2,930 % 3 875 000 0 2023-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 8 350 000 9 125 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 750 000 -9 125 000
600 000 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 850 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 12 837 000 12 837 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 24 454 2434

Avgifter och hyror 84 836 75921

109 290 78 355

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av el- och varmekostnader och genomfér [6pande
utredningar av olika effektiviseringsmajligheter och kostnadsbesparingar.

Styrelsens underskrifter

Malmé den / 2023

Georg Thomas Forss Rickard Johansson
Ordférande Ledamot

Jacob Lindberg Emma Lundin
Ledamot Ledamot

Susanne Wadenhorn
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den / 2023

Jonas Persson
Extern revisor
Jay-P Finance AB
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