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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vargen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rékenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé4 olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen félier en underhallsplan som stréicker sig mellan &ren 2017 och 2040.

Inga stdrre underhall &r planerade de nirmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se l&nenoten.

Som komplement till den rliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna dver flera ar.

s Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Fdreningens dndamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-08-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-12-02
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Malmé.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Georg Thomas Forss Ordférande
August Schmitz Kassor
Hanna Elise Annika Qlsson Ledamot
Susanne Ulla-Marie Wadenhorn Ledamot
Eva Sandling Gralén Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anders Callert Ordinarie Extern Helsingborgs Ekonomi & Revision

Valberedning

Sigrid Bonli
Agneta Floberg

Sida1av 13



Brf Vargen
716439-6256

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-04-24.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kv Vargen 2 1992 Malmé

Fullvardesférsakring finns via Sderberg & Partners.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1933 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1993.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 342 m2, varav 1 342 m? utgér ldgenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 16 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2040.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstéende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Spolning av avloppsror. 2019 Avloppsjouren
Lagning av fasadputs. 2019

Underhall av stupror. 2019

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

Brf Vargen
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I januari amorterades 100.000 kronor och i december amorterades ytterligare 25.000 kronor pé féreningens hissl&n.

Féreningen har en budget som stréacker sig fram till 2024.

Inga hyreshéjningar planerade for 2020 men daremot en indexh@jning 2021. Styrelsen férbehéller sig dock ratten att

justera avgifter vid behov under 2020

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréattades 2019 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 756 250 546 225
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 998 184 999 129 g
Finansiella intakter 19 0
Minskning kortfristiga fordringar 0 2896

998 203 1002 025
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 556 524 573 279
Finansiella kostnader 69 785 65 264
Okning av materiella anldggningstillgédngar 0 39 625
Okning av kortfristiga fordringar 1 0
Minskning av l&ngfristiga skulder 125 000 100 000
Minskning av kortfristiga skulder 4 055 13 832

755 365 792 000
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 999 088 756 250
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 242 838 210 025
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader

Kapital- Reparaticner
kostnader 7%
Avskriv- 10%
ningar
14% Taxebundna
kostnader
31%
. Ovrig drift Fastighets-
Arsavgifter 359, avgift
100% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Brf Vargen

716439-6256

Avloppsror i fastigheten har spolats under aret, samt hang- och stuprér har rustats upp. | samband med att stupréren
rustades upp lagades aven fasaden dér putsen slapp. Utéver det inga stérre underhallsarbeten under aret, enbart

|6pande underhall.

Brandskyddskontroll har genomférts.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 16 st
Overlatelser under dret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 26
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 27

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 744 744 708 708
Lan/m2 bostadsrattsyta 6949 7042 7116 7191
Elkostnad/m?2 totalyta 48 46 42 35
Varmekostnad/m? totalyta 82 113 106 111
Vattenkostnad/m? totalyta 26 24 26 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 49 47 40
Soliditet (%) 43 41 40 39
Resultat efter finansiella poster (tkr) 275 276 209 319
Nettoomsattning (tkr) 998 998 950 950
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 342 m2 bostéder.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4023002 0 0 4023 002
Fond for yttre underhall 1466 158 318 471 -15 568 1163 255
S:a bundet eget kapital 5489 160 318 471 -15 568 5 186 257
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1289674 -318 471 291 994 1316 151
Arets resultat 274 526 274 526 -276 426 276 426
S:a fritt eget kapital 1564 199 -43 945 15 568 1592 577
S:a eget kapital 7 053 359 274 526 0 6778 834
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rékning Gverfors

274 526
1608 145
-318 471

1564 200

1564 200

Brf Vargen
716439-6256

Betrdffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 998 004 998 004
Ovriga rorelseintdkter Not 3 180 1125
Summa rérelseintdkter 998 184 999 129
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -401 760 -425 611
Ovriga externa kostnader Not 5 -154 764 -147 668
Avskrivning av materiella Not 6 -97 368 -84 160
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -653 892 -657 439
RORELSERESULTAT 344 292 341690
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 19 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -69 785 -65 264
Summa finansiella poster -69 766 -65 264
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 274 526 276 426
ARETS RESULTAT 274 526 276 426
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 15483 014 15 580 383
Summa materiella anlaggningstillgangar 15483 014 15 580 383
Finansiella anldggningstillgangar

Andra |angfristiga vardepappersinnehav  Not 8 1800 1800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1800 1800 ,
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15484 814 15 582 183
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 942 420 698 382
Summa kortfristiga fordringar 942 420 698 382
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 56 735 57 934
Summa kassa och bank 56 735 57 934
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 999 155 756 316
SUMMA TILLGANGAR 16 483 969 16 338 499
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4023 002 4023 002
Fond for yttre underhall Not 10 1466 158 1163 255
Summa bundet eget kapital 5489 160 5186 257
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1289 674 1316 151 ,
Avrets resultat 274 526 276 426
Summa fritt eget kapital 1564 199 1592 577
SUMMA EGET KAPITAL 7 053 359 6778 834
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 9 325 000 9450 000
Summa langfristiga skulder 9 325 000 9 450 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 25 256 30 660
Skatteskulder 1011 371
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 79 343 78 634
intakter

Summa kortfristiga skulder 105 610 109 665
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 483 969 16 338 499
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Noter

Belopp anges i kroncr om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregéende r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhéll [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anldggningstillgangar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandepericd. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Sakerhetsdorrar 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l3gsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2019 2018
Arsavgifter 997 982 997 982
Oresutjgmning 22 22

998 004 998 004

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018

Ovriga intékter 180 1125
180 1125
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 5166
Fastighetsskétsel bestéllning 5697 2849
Fastighetsskotsel gérd bestallning 3263 0
Snéréjning/sandning 3331 8473
Hissbesiktning 2 863 2770
Myndighetstillsyn 0 7 900
Gemensamma utrymmen 1301 246
Gard 515 1.555
Serviceavtal 9753 2 000
Forbrukningsmateriel 979 5260
Teleport/hissanlaggning 2940 7578
Brandskydd 4 381 4116
Fordon 220 0
35243 47 913
Reparationer
Tvéttstuga 0 7 006
Las 6 965 2 066
WS 12 906 0
Elinstallationer 2 956 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1775
Hiss 8 645 3 565
Fasad 21905 0
53 377 14 412
Periodiskt underhall
Hiss 0 15 568
0 15 568
Taxebundna kostnader
El 64 694 62 049
Varme 109 408 151 247
Vatten 34 964 31926
Sophamtning/renhalining 16 316 17 287
225 382 262 509
Ovriga driftkostnader
Forsakring 15922 14 344
Kabel-Tv 16 112 15 873
Bredband 33 692 33 600
65 726 63 817
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 032 21392
TOTALT DRIFTKOSTNADER 401 760 425 611
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 300 0
Tele- och datakommunikation 905 950
Inkassering avgift/hyra 425 0
Revisionsarvode extern revisor 5625 0
Féreningskostnader 1434 2439
Styrelseomkostnader 3 300 8342
Fritids- och trivselkostnader 1770 0
Foérvaltningsarvode 133 258 129 878
Administration 3132 1949
Konsultarvode 425 0
Bostadsrétterna Sverige Ek For 4190 4110
154 764 147 668
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 77 556 77 556
Forbattringar 19 812 6 604
97 368 84 160
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 17 256 252 16 860 002
Nyanskaffningar 0 396 250
Utgaende anskaffningsviirde 17 256 252 17 256 252
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 675 869 -1 591709
Arets avskrivningar enligt plan -97 368 -84 160
Utgaende avskrivning enligt plan -1773 238 -1 675 869
Planenligt restvdrde vid arets slut 15483 014 15 580 383
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 1348 801 1348 801
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 16 000 000 14 600 000
Taxeringsvarde mark 22 200 000 12 800 000
38 200 000 27 400 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 38 200 000 27 400 000
38 200 000 27 400 000
Not 8  ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt virde varde varde
varde 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Insats SBC 1800 1800 1 800 1800
1800 1800 1800
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 66 66
Klientmedel hos SBC 942 354 698 316
942 420 698 382
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1163 255 374165
Reservering enligt stadgar 318471 318 471
Reservering enligt stimmobeslut 0 470619
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut -15 568 0
Vid arets slut 1466 158 1163 255
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 35783180 0,880 % 8 450 000 8 450 000 2022-11-28
SEB 37163589 0,840 % 875 000 1 000 000 2020-01-28
Summa skulder till kreditinstitut 9 325 000 9 450 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -125 000 -125 000
9 325 000 9 450 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 8 825 000 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 12 837 000 12 837 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 3285 2 466
Avgifter och hyror 76 058 76 168
79 343 78 634
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhall féljer underhélisplan men inga stérre arbeten planerade de nirmsta &ren.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den \5 / l 2020

Georg Thomas Forss Aug ust Schm|tz
Ordfdrande Kassor

%@u s

Elise Annika Olsson Susanne Ulla-Marie adenhorn
tea’ ot Ledamot
Min revisionsberdttelse har lamnats den Ié / 2 2020

Anders Callert
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Vargen org.nr. 716439-6256
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Vargen for
rakenskapsdret 2019.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att irsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pd misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméiga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillaimpligt, om férhéllanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mil &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi misstag,,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en siddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillriickliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse tor min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i irsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Vargen for rikenskapsaret
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma toreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen.



medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdnfigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pd sddana itgarder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgirder och andra forhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar térenligt med bostadsriittslagen.

Angelholmars m

Anders Callert

Auktoriserad revisor FAR

2av2



