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OBS! Detta ar bara ett utkast. Far ej
distribueras!

Arsredovisning

Bostadsrattstforeningen
Vargen

Styrelsen farharmed avge arsredovisning forrakenskapsaret 1 januari - 31 december2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdragingardetattplanera underhdll och forvaltning avfastigheten, faststalla foreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansierakommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budgetsomligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhallbdranpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra attnya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen avféreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhalisplan somstracker sigmellan dren 2017 och 2040.

Inga stérre underhall &r planerade de nérmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Som komplementtill den rliga budgeten har styrelsen dven gjorten flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éverflera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och merinformation om de olika delarnafinns langre frami forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen hartillandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genomattiféreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-08-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-12-02
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-08 hos Bolagsverket.

Foreningen aretts.k. privatbostadsforetag enligtinkomstskattelagen (1999:1229) och utgordarmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anna Bogren Ledamot
Agneta Floberg Ledamot
Thomas Forss Ledamot
Clara Jénsson Ledamot
Carl Larsson Ledamot
Eva Sandling Gralén Suppleant

Styrelsen harunder aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Sida 1av4



Brf Vargen ***Utkast***
716439-6256

Revisor
Anders Callert Ordinarie Extern Helsingborgs Ekonomi & Revision

Valberedning
Kasperlsgren Sammankallande
Kristin Sigurjonsdottir

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-04-04.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kv Vargen 2 1992 Malmd

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakringingar for styrelsen.

Uppvarmning skervia fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1933 och bestarav 1 flerbostadshus.

Vardedretar 1993.

Byggnadens totalyta arenligt taxeringsbeskedet 1 342 m?, varav 1 342 m? utgdrlagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhélisplan somupprattades 2017 och stracker sig fram till 2040.
Underhéllsplanen uppdaterades 2018.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrumAB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foéreningens ekonomi
I januari 2018 amorterades 100.000 kronor pd féreningens hisslan.

For att langsiktigt planeraféreningens ekonomi upprattades 2019 en langtidsbudget somstrackersig fram till 2024.

Enligtstyrelsens beslut hdjdes arsavgifterna2018-01-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDAMEDEL VID ARETS BORJAN 546 225 667773

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 999129 959168
Finansiellaintakter 0 66
Minskning kortfristiga fordringar 2 896 0
Okning avkortfristiga skulder 0 51432
1002025 1010666

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 573279 609516
Finansiellakostnader 65 264 63110
Okning avmateriella anlaggningstillgangar 39 625 356625
Okning avkortfristiga fordringar 0 2962
Minskning avlangfristiga skulder 100000 100000
Minskning av kortfristiga skulder 13832 0
792000 1132213
LIKVIDAMEDELVID ARETS SLUT* 756 250 546 225
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 210025 -121548

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Kapital-  Reparationerpgiodiskt
kostnader 2% underhall

Avskriv- 9o 2%
Taxebundna
kostnader

ningar
36%

12%

Arsavgifter
100%

Ovrig drift
36%

Fastighets-
avgift
3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock bliravgiften hégst 0,3 procentav
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procentavlokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen hartecknatavtal med Orestads Industribevakning AB. Detta avser framforallt fastighetsjour och

telefonpassning -jourtid.

Energideklaration genomférdes 2018-06-07 och ar giltig till 2028-06-07. Kockumsgatan 3Aoch 3B harnu

energiklassE.

Inga stérre underhalisarbeten har utforts under aret. Enbart I6pande underhall.



Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Overlatelserunderaret: 1 st
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Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligtstadgar. Overlatelseavgift betalas avképare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 26
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 2

Antal medlemmarvid rakenskapsarets slut: 26

FlerarsOversikt

716439-6256

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 744 708 708 0
Lan/m? bostadsrattsyta 7042 7116 7 191 0
Elkostnad/m?totalyta 46 42 35 0
Varmekostnad/m?totalyta 113 106 111 0
Vattenkostnad/m?totalyta 24 26 24 0
Kapitalkostnader/m?totalyta 49 47 40 0
Soliditet (%) 41 40 39 1
Resultatefter finansiella poster (tkr) 276 209 319 0
Nettoomsattning (tkr) 998 950 950 0

Ytuppgifterenligttaxeringsbesked, 1 342 m2 bostader.
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